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Asunto: Comentarios al Proyecto de Ley 397 de 2024 C “Por medio de la cual se
reforma la Ley 675 de 2011, referente al régimen de propiedad horizontal en
Colombia”

Honorables Representantes,

Comienzo por extenderles nuestros mas cordiales saludos de parte de la CAmara Colombiana de
Informatica y Telecomunicaciones — CCIT, organizacion gremial que agrupa a las mas
importantes empresas del sector de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones de
Colombia. En ese sentido, hemos venido trabajando en el pais por mas de 31 afios contribuyendo
activamente desde el Sector TIC a la eliminacién de barreras para la evolucién tecnolégica,
promoviendo el cierre de la brecha digital, la democratizacién y la masificacion de las TIC, asi
como el acceso de todos los ciudadanos a la sociedad y economia del conocimiento.

En esta ocasién nos dirigimos a Ustedes, con el fin de respetuosamente presentarles algunas
observaciones respecto al Proyecto de Ley 397 de 2024 C “Por medio de la cual se reforma la
Ley 675 de 2011, referente al régimen de propiedad horizontal en Colombia”.

1. Comentarios respecto al articulo 29

Con el fin de dar claridad, y considerando lo establecido mas adelante en el Proyecto de Ley,
este articulo deberia establecer que los administradores deberan reportar a la SIC cuando la
prestacion de servicios de vivienda turistica se da en inmuebles en los que estid expresamente
prohibida por el reglamento de propiedad horizontal. Asi las cosas proponemos la siguiente
redaccion:

“Articulo 29. Modifiquese el Articulo 51 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
Articulo 51. Funciones del administrador. La administracion inmediata de la propiedad

horizontal estara a cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion,
conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes. (...)
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18. Reportar a la Superintendencia de Industria y Comercio aquellos inmuebles sometidos
al régimen de propiedad horizontal en los cuales se preste el servicio de vivienda turistica

s .z

cuando estosno-esté

el _reglamento de propiedad horizontal lo prohiba
expresamente, o no se encuentren en el Registro Nacional de Turismo.”

2. Comentarios respecto al articulo 54

Respecto al articulo en comento, agregamos o modificamos términos para ajustar el texto a la
terminologia sectorial definida en las leyes y decretos vigentes, respetando el espiritu de la
redaccion original y con el objetivo de aportar claridad, teniendo en cuenta que lo que se pretende
regular con esta norma es la vivienda turistica en la propiedad horizontal, diferenciandose de los
servicios de hospedaje tradicionales.

Por otra parte, se propone modificar el segundo inciso del articulo en lo siguiente: (i) Sujeto
obligado: debido a la ambigiiedad planteada no queda claro que el sujeto obligado es el prestador
del servicio de alojamiento turistico; y (ii) Reemplazo de obligacién a cargo del sujeto obligado: se
ha de reemplazar la propuesta por una obligacion que sea efectivamente cumplible por el
prestador de servicios de alojamiento turistico.

De no realizar las modificaciones propuestas, se podria interpretar que hay nuevas cargas
operativas y tecnoldgicas de imposible cumplimiento ya sea para las plataformas digitales de
servicios turisticos o los prestadores de servicios turisticos que requieren de desarrollos de
ingenieria lentos y complejos para actualizar sistemas y permitir que la informacion sea incluida
por los mencionados prestadores.

Asimismo, esto traeria aparejada una carga de vigilancia a sujetos no compatibles con dicha
obligacion. De esa manera, se propone que el propietario del inmueble declare ante al Registro
Nacional de Turismo (RNT) que no existe prohibicion expresa en el reglamento, teniendo en
cuenta lo establecido en el primer inciso de la horma y de forma consistente con las obligaciones
actualmente existentes para los prestadores de servicios de alojamiento turistico.

Finalmente, se modifica el paragrafo, respetando el espiritu de la redaccion propuesta, buscando
ordenarlo y adecuarlo a la normatividad vigente. Teniendo en cuenta que el texto propuesto
reitera lo que ya esta dispuesto en la Ley y en los reglamentos que regulan a las plataformas,
donde actualmente los prestadores de servicios turisticos deben cumplir los requisitos
establecidos en la ley 300 de 1996, la Ley 2068 de 2020, el Decreto 1074 de 2015 y el Decreto
1836 de 2021.

Ademas, ya existen sanciones establecidas en la Ley de Turismo vigente para aquellos casos en
los que se presten servicios turisticos sin el lleno de los requisitos, por lo gue recomendamos esta
nueva redaccion, buscando aportar claridad y simplicidad en la redaccién sin cambiar el sentido
de lo propuesto y evitar la multiplicidad de normas no consistentes entre si. Con esto en mente,
proponemos la siguiente redaccion:
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“Articulo 54. Adicionese un articulo nuevo a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 100. De los servicios de vivienda turistica hespedaje o alojamiento en la
propiedad horizontal. La ejecucién de las actividades relacionadas con los servicios de
vivienda turistica, hespedaje o0 alojamiento en la propiedad horizontal esta permitida,
salvo que la asamblea de copropietarios los prohiba mediante mayoria calificada.

Para el ejercicio de la actividad, se requerira inscripcion por parte del propietario del
inmueble en el Registro Nacional de Turismo, de conformidad con lo establecido en los
Decretos Nacionales 2599 de 20091933 de 2009 1074 de 2015 y 1836 de 2021 o en las
normas que los adicionen, modifiqguen o sustituyan. Cuando el servicio de vivienda
turistica, hespedaje u alojamiento sea ofrecido a través de plataformas tecnolégicas
electrénicas o _digitales de servicios turisticos, el prestador del servicio de
aloiamiento turl’stico se deberé seﬁalar—en—t&masm&qu&e#mmmbl&es%a—semeﬂde

esta—semeﬂde—el—bren declarar en eI formularlo de inscripcion _en el Reonstro
Nacional de Turismo gue no _existe prohibicién por el reglamento de propiedad
horizontal para la prestacién del servicio de vivienda turistica, hespedaje o0

alojamiento.

Pardgrafo: Los prestadores de servicios turisticos deberdn cumplir con los
requisitos y obligaciones establecidas en la Leyes 300 de 1996 v 2068 de 2020 vy los
Decreto 1074 de 2015 y 1836 de 2021, sequn les apliguen, 0 en las normas que los
adicionen, modifiguen o _sustituyan, so pena de la aplicacién de las sanciones
contempladas en Ia Lev 2068 de 2020. La&énsee&ea@neses%ableeldasewel—ameme

Agradeciendo la atencién prestada, nos suscribimos de Usted con sentimientos de consideracion
y aprecio.

Cordialmente,

UEL YOHAI



